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GRACISCE, Tongini BB 13-111/2025

Prema pismenom zadatku Narucitelja izvrSena je procjena trziSne vrijednosti
gradevinskog zemljiSta na podrucju Opcine GraciS¢e, u naselju Gracisce,
na adresi Toncini BB.

Pregled nekretnine na mjestu dogadaja izvrSen je dana 03.03.2025. godine.
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l.4. (NN 78/15) i zadatku narucitelja
utvrdujem:

Dan kakvoce: 06.03.2025.

Dan vrednovanja: 06.03.2025.

Procjena trzidne vrijednosti nekretnine odnosi se na dan vrednovanja.

Zadatak ovog vjeStalenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina, sadadnje
trziSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od strane narucitelja.
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniStvo nad predmetnim
nekretninama.

1. IDENTIFIKACIJA

U prilozenoj nesluzbenoj kopiji zk.ul.br. 2243 k.o. GraciS¢e u popisnom listu je
upisano na k.¢.br:
2808/7 livada povrsine 1.507 m?. (Al)

U drugom odjeljku je upisana zabiljezba koja se ne odnosi na predmetnu kat. Cesticu (All).

U vlastovnici kao vlasnik predmetne nekretnine upisana je:
1. OPCINA GRACISCE u 1/1 dijela

U drugom odjeljku je upisana zabiljezba koja se ne odnosi na predmetnu kat. ¢esticu (BII).

U teretovnici su upisani tereti koji se ne odnose na predmetnu kat. Eesticu. (Cl)
(ZK.ul.br. 2243 k.o. Gracisc¢e od 04.03.2025. godine)

U priloZzenom nesluzbenom izvodu iz katastarskog plana k.o. GraliS¢e evidentirana je
k.C.br. 2808/7.
(Nesluzbena kopija izvoda iz katastarskog plana k.o. Gracisée, od 04.03.2025.9.)

U prilozenom nesluzbenom prijepisu posjedovnog lista br. 1537 k.o. GraciS¢e upisan je
vlasnik: (vidi prilog)

koji posjeduje:

k.C.br. 2808/7 livada povrsine 1.507 m?

(Nesluzbena kopija prijepisa posjedovnog lista br. 1537 k.o. Gracis¢ée od 04.03.2025.
godine)
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1. PROSTORNOPLANSKI STATUS NEKRETNINE

Uvidom u graficki dio  Prostornog plana  uredenja  Opéine  Gracisce,
https://gracisce.hr/images/stories/PPUO/2019b/Graficki%20dio/4.1.b%20Gracisce %20-
%20HTRS%20Model.pdf

(SI. novine grada Pazina br. 17/04, 01/15-ispr, 13/07, 18/08, 38/17, 57/19, 19/20-procisceni
tekst) razvidno je da se k.C.br. 2808/7 k.o. GraciS¢e nalazi unutar granica neizgradenog
uredenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
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1.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

OPIS LOKACIJE

Nekretnina se nalazi na podrucju Opéine Gracis¢e u naselju Gracisée na rubnom dijelu
naselja, na adresi Tonc€ini BB.

Pristup na nekretninu neposredan sa javne povrsine -asfaltirane prometnice.

Parkiranje moguce na Cestici.

Pristup vrlo dobar.

KARTOGRAFSKI PRIKAZ

2. LEGALNI STATUS NEKRETNINA

Usporedbom zemljiSne knjige i katastra nekretnina sa stanjem u naravi razvidno je da
su uskladeni.

3. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

R.BR. VRSTA NEKRETNINE OZNAKA POVRSINA
(m?)
1| Gradevinsko zemljiste, k.¢. 2808/7 POV (m?) 1.507
2| Gradevinsko zemljiste, ukupno POV (m?) 1.507
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4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procjenjeni iznos za koiji bi ta nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog
prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu
je svaka strana bila dobro obavijesStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(definicija Europske organizacije udruzenja procjenitelja TEGoVA)

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom se metodom trziSna vrijednost odreduje na temelju najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

DAN KAKVOCE predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

DAN VREDNOVANUJA predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju
razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4.1. POPIS 1ZVORA PRIMJENJENIH PROPISA TE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Pri proracunu trziSne vrijednosti koridteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)
i Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa
(NN 23/00, 136/06, 135/10, 14/11, 55/12, 15/19)

—Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 145/24)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Standardi za svojstva zgrada — definiranje povrsina i prostora (HRN ISO 9836-2011)

-Krtali¢ V. (2007), Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, |, HDSV, Zagreb

- Uhlir Z, Maijcica B. (2016), Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Zagreb

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

-Pocetno stanje koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti samostojecih obiteljskih
kuca i obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Republike Hrvatske sa stanjem na 01.01.2023.
(Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zagreb 2024.)

-Bilten IGH XI1/2022, Institut IGH d.d, Zagreb, prosinac 2022.

-Uputa o nacinu zaokruzivanja, MGIPU, Zagreb, 08.05.2023.
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4.2.1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene nekretnina propisuju, a to su

- priblizna vrijednost zemljista

- pregled trziSta nekretnina

- poredbeni pokazatelji

- koeficijenti za prilagodbu

- koeficijenti za preraCunavanje
- indeksni nizovi

Kod procjene trziSne vrijednosti zemljista vjestak ¢ée se koristiti dostupnim podacima —
podacima o prodanim sli€nim nekretninama.

Za usporednu metodu Koristiti Ce se sli€ne nekretnine prodane na podrucju predmetne
lokacije u novije vrijeme.

Obzirom na sve prethodno navedeno, a u skladu sa odredbama Zakona i Pravilnika odabire
se poredbena metoda procjene za procjenu trziSne vrijednosti zemljista.

4.3. ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se
aktivnost europodrucja blago smanijila u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni podaci
upucuju na to da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem godine. Nakon naviSe
revidiranog rasta od 0,2% u drugom tromjesecju, realni se BDP europodrucja, prema jo$
nepotpunim podacima, neznatno smanjio (0,1%) tijekom treceg tromjesecja, Sto uz slabost
preradivackog sektora ujedno odrazava i usporavanje sektora usluga. Podaci za velika
gospodarstva europodrucja pritom upucuju na heterogena kretanja.

HNB-ova ocjena kretanja realnog BDP-a Hrvatske za tre¢e tromjesecje malo je povoljnija u
odnosu na prethodne procjene, pa bi se tekuéa aktivnost mogla samo blago smanijiti

(0,2%). Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od srpnja do rujna ove godine povecati

za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani. Industrijska se proizvodnja u rujnu

relativno snazno povecéala na mjese€noj razini, pri ¢emu je ostvaren snazan rast proizvodnje
kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potrosnju, ali je i nadalje, zbog
nepovoljnih kretanja u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosjec¢no bila niza u
odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja. Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito
povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako nastavio
njegov rast na tromjesec¢noj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzao je
nastavak rasta zaposlenosti i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trzista rada vidljivi
prvi znaci usporavanja gospodarske aktivnosti.

Indeks ekonomskog raspolozenja poboljSao se u odnosu na prethodno tromjesecje, zrcaleci
poboljSanje potrosackoga i poslovnog optimizma. Posebno je izraZzen rast optimizma u
industriji, nakon $to je od kraja proSle godine bio na silaznoj putaniji. U gradevini su se
ocCekivanja donekle pogor$ala, medutim, poslovni optimizam u svim djelatnostima nalazi se
na razinama iznad svoga dugoro¢nog prosjeka

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u Hrvatskoj, mjerena harmoniziranim indeksom
potroSackih cijena, u listopadu se usporila na 6,7% sa 7,4% u rujnu, $to odrazava
usporavanje inflacije cijena hrane i energije.
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Tijekom rujna 2023. godine nastavio se blagi rast kamatnih stopa domacih banaka.
Stanovnistvo se u rujnu zaduzivalo po neznatno viSim kamatnim stopama u odnosu na
kolovoz. Kamatna stopa na prvi put ugovorene stambene kredite u rujnu se povecala za 12
baznih bodova na razinu od 3,7%, dok je kamatna stopa na prvi put ugovorene gotovinske
nenamjenske kredite ostala gotovo nepromijenjena u odnosu na kolovoz, na razini od 6,1%.
Promatrano u odnosu na razdoblje prije poCetka poostravanja monetarne politike ESB-a,
kamatna stopa na prvi put ugovorene stambene kredite viSa je za 118 baznih bodova, a
kamatna stopa na prvi put ugovorene gotovinske nenamjenske kredite za 67 baznih bodova.
Izvor: https://www.hnb.hr/-/bilten-br.287

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali
po bitno manjim stopama. Uo&ava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet
stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica
usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je
usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene
cijene koje sve teze nalaze kupce.

UocCava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena $to o€ito ukazuje na
nerealne zahtjeve vecine prodavatelja.

MozZemo zakljuciti da trZidte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi
koji su postojali zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023.
godinom, u sljedecoj godini se o¢ekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i
pad cijena u realizaciji.

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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5. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste.

Predmetni dio zemljidta je priblizno pravilnog oblika, ravno, orijentacije jug.
Infrastruktura se nalazi u javnoj povrsini uz zemljiSte.

Zemljite se nalazi na uzvisini, lijep panoramski pogled, odli¢na lokacija.

Prethodno je obrazloZzen odabir poredbene metode za procjenu trziSne vrijednosti
gradevinskog zemljista.

Na temelju poredbene metode odabiru se iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
-kupoprodaja zemljidta, ID izvatka 46388 tri nekretnine prodane u

blizini u protekle Cetiri godine sukladno Pravilniku.

Obzirom na lokaciju i obiljezja predmetne nekretnine odabiru se najpodudarnija zemljista
locirana na osami sa panoramskim pogledom, uz asfaltiranu prometnicu i u blizini
infrastrukture i to tri nekretnine r.br. 2, 7i 11.

POREDBENE NEKRETNINE

USPOREDBA 1
ID ZKC: 46388, r.br. 2
Gracisce, prodano gradevinsko zemljiste

Povrsina: 1.811 m2
Prodajna cijena: 39.000 €
Vrijednost po m2: 46,94 €/m?

ZemljiSte se nalazi u naselju Batlug, rubni dio naselja, pogodno za gradnju stambene
zgrade. Infrastruktura na rubu Cestice. Zemljiste | kategorije.
Cjenovni blok: Batlug, Jasi¢i - Suma.

USPOREDBA 7
ID ZKC: 46388, r.br. 7
Gracisce okolica, prodano gradevinsko zemljiste

Povrsina: 4.011 m2
Prodajna cijena: 120.000 €
Vrijednost po m2: 29,92 €/m?

Zemljiste se nalazi u naselju Cesiéi, rubni dio naselja, pogodno za gradnju stambenih
zgrada. Infrastruktura u naselju. Zemljiste | kategorije.
Cjenovni blok: Gracisce, Skopljak - Suma.

USPOREDBA 3
ID ZKC: 46388, r.br. 11
Gracisce okolica, prodano gradevinsko zemljiste

Povrsina: 34,929 m2
Prodajna cijena: 1.237.185 €
Vrijednost po m2: 35,42 €/m?

Zemljiste se nalazi u naselju Salamuni$ée, rubni dio naselja, pogodno za gradnju stambenih
zgrada. Infrastruktura u naselju. Zemljiste | kategorije.
Cjenovni blok: Batlug, Jasi¢i - Suma.

5.1. IZVORI PODATAKA
-lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -kupoprodaja zemiljista, ID izvatka 46388
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5.2. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE CIJENA NEKRETNINA

Buduci da u trenutnom tromjesecju nema evidentiranih kupoprodajnih transakcija sli¢nih
zemljiSta u okolici procjenjivane nekretnine, koristiti Ce se transakcije starijih datuma, ali ¢e
se iste indeksima cijena nekretnina izdanima od strane Drzavnog zavoda za statistiku,
preracunati (meduvremenski izjednaciti) na trenutno tromjesecje.

https://www.dzs.hr

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRIGE INDIGES™
Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
ij 250
L

dina

12825 10769 13212 14079 12533 108,31 27 07 32 25 42 03

2020. at
az 13057 11134 13423 14254 12630 11590 18 34 16 12 07 6,0
a3 12975 11083 13335 14108 12691 113,35 06 05 07 1,0 05 22
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 119,45 25 20 3,1 3,1 06 54
2021, at 13418 11337 13820 14543 13280 11571 03 43 05 0,0 41 31
a2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217 36 48 35 49 12 56
a3 14144 12030 14556 15460 13818 12282 17 13 18 13 29 04
Q4 14498 12498 14897 15832 14251 124,37 25 39 23 24 3,1 14
2022, at 15225 13643 15553 18863 14728 13232 50 92 44 65 33 64
a2 15794 13786 1620 17512 151,52 140,80 37 09 42 38 29 64
a3 16244 14123 16669 1823 155,80 139,85 28 26 29 41 28 08
Q4 170,11 14565 17495 19384 18087 14519 a7 3,1 50 64 33 a7
2023, at 17356 14693 17882 19334 18665 15422 20 09 22 03 36 55
a2 17963 15470 18458 19962 170,86 16578 35 53 32 32 25 75
a3 180,08 15863 18439 20440 18850 16269 03 25 0,1 24 14 13
Q4 18624 15109 19311 20663 179,04 16717 34 48 a7 1,1 63 28
2024, at 189,41 15603 19582 21030 18147 170,84 17 33 14 18 14 22
a2 19753 16311 20412 21840 18898 180,96 43 45 42 39 41 X
a3 20219 18556 209,28 220,10 19535 189,95 24 15 25 03 3,4 50

Buduci da indeksi cijena nekretnina za 1. tromjesecje 2025. godine jo$ nisu objavljeni,
koristim indekse za 3. tromjesecje 2024. godine.
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5.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

‘ Redni broj nekretnine
Lokacija
Broj Cestice
Katastarska opcina
Vrsta nekretnine
Namjena
Povrsina Cestice
Kupoprodajna cijena (€/m?)
Datum ugovora

Izvor

Meduvremensko izjednacenje

1
Batlug
6806
Gracisce
Zemljiste
Stambena
1811
46,94
17.07.23

e-nekretnine

2
Cesici
633/1

Gracisce
Zemljiste
Stambena
4011
29,92
03.03.22

e-nekretnine

3 | a4 | 5 |
Salamunisce
8076
Gracisce
Zemljiste
Stambena
34929
35,42
09.09.22

e-nekretnine

Indeks na dan transakcije (A) 162,69 132,32 139,65

Indeks na dan vrednovanja (B) 189,95 189,95 189,95

Korekcioni faktor = (B)/(A) 1,17 1,44 1,36

‘ Interkvalitativno izjednacenje ‘ ‘ ‘
‘ Mjera gradevinskog koristenja ‘ ‘ ‘
Koeficijent predmetne nekretnine 0,4 0,4 0,4

Koeficijent usporedivih zemljista 0,4 0,4 0,4

Koeficijent za preracunavanje (Kp) 1 1 1

Kategorija zemljiSta

Kategorija zemljista | | |

Udjel vrijednosti u postotcima (%) 100,00% 100,00% 100,00%

Korektivni faktor 1,00 1,00 1,00

Meduvremenski i interkvalitativno 54,81 42,95 48,18
izjednacena jediniéna cijena

Prosjeéna trzi$na vrijednost (€/m?) 49 €/m?

Apsolutno odstupanje od prosjeka 6,16 -5,69 -0,47

Kvadrat odstupanja 37,95 32,42 0,22

Suma 70,59

Standardno odstupanje 2,8

Pravilo dva sigma 5,6 4,85 %

Relativno dstupanje od prosjeka 12,66 -11,7 -0,96

Ulazi u proracun DA DA DA

Odabrana poredbena nekretnina 54,81 42,95 48,18

Apsolutno odstupanje od prosjeka 6,16 -5,69 -0,47

Relativno odstupanje od prosjeka 12,66 -11,7 -0,96

Kvadrat apsolutnih odstupanja 37,95 32,42 0,22
‘ JEDINICNA TRZISNA VRIJEDNOST 49 ‘ €/m? ‘
Povrsina predmetne nekretnine 1507 m?
“TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA UKUPNO 73.843 € |
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GRACISCE, Tongini BB 13-111/2025

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRAVA SLUZNOSTI

Preko predmetne Cestice prolazi podzemna vodovodna instalacija te se na Cestici nalazi
vodovodno okno.

Izmjerom sa digitalnog katastarskog plana utvrdena je priblizna povrsina sluznosti u korist
vodoinstalacija u povrsini od 38 m' x (5+4)/2 m Sirine = 171 m2.

Zastitni pojas vodoinstalacija postavljen je tako da se umanjuje mjera koriStenja nekretnine u
smislu njezina gradevinskog koristenja.

Zbog prethodno navedenog umanijiti e se vrijednost nekretnine koristenjem Priloga 3.
Pravilnika.

Ulazni podaci: Djelomi¢no ograni¢ava ostala koristenja
Zona stambene namjene (planske oznake S)
Usvaja se umanjenje u iznosu od 30%, odnosno koeficijent 0,70.

PRILOG 3.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske ozna- | Zona mjeSovite - pretezito poslovne namjene (plan-

ke S) i mjesovite - pretezito stambene ske oznake M2) te ostala zemljifta namijenjena
. : : namjene gospodarskim aktivnostima
Stupanj okrnjenosti (planske oznake M1) (planske oznake G, K1, K21 T)
Koeficijent Koeficijent za

| Postotak umanjenja ; . Postotak umanjenja G ;
: za preracunavanje preracunavanye

Ne postoji uopce ili minimalno ograni-

. ST 10 - 30 0,10 - 0,30 10 -20 0,10 - 0,20
cava ostala koriStenja

Djelomiéno ograni¢ava ostala koristenja 30-70 0,30 - 0.70 20 - 55 0,20 - 0,55
Sna’no ogranicava ostala koristenja ' 70 - 80 0,70 - 0,80 55 - 80 0,55 - 0,80

VRIJEDNOST SLUZNOSTI VODOVA

m? €/m? Koef. TV (€) = m? x €/m?
171 49 0,30 -2.495
Vrijednost sluznosti vodova (umanjenje) -2.495
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GRACISCE, Tongini BB 13-111/2025

7. SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

OPIS NEKRETNINE TRZISNA Prema Uputi o naginu
VRIJEDNOST zaokruzivanja

(€)

Sp- gradevinsko zemljiste,

k.C. 2808/7 k.o. Gracidce 73.843
St- vrijednost sluznosti vodova (umanjenje) -2.495
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 71.300

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnina vrden je bez ukalkuliranog poreza na promet
nekretnina.

Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.
Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce
postici na trZistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza
na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do
prodaje ili preuzimanja nekretnine.
Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.

Vjestacki elaborat za potrebe stranke izraden je u 2 primjerka, dok vjestak nije duzan
Cuvati ovu procjenu niti njene priloge.

IZJAVA

Sukladno ¢&l. 9. st. 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) izjavljujem da sam
ovaj procjembeni elaborat izradio stru€¢no, neovisno i nepristrano.

Motovun, 08. ozujka 2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

v v s

OPCINA GRACISCE
Op¢inski nacelnik
Loza 1, 52403 Gracisée

KLASA: 930-01/25-01/03

URBROJ:2163-17-01-01-25-3

Gracisce, 06. oZujka 2025.
STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADITELISTVO
| PROCIENU NEKRETNINA
Denis Lako3eljac, dipl.inZ.grad.
Pilati 86l
52424 Motovun
GSM: 091/728 4123

e-mail: denis.lakoseljac@gmail.com

Predmet: Zadatak za sudskog vjestaka
- traZi se

Postovani,

Molim da nam izradite procjembeni elaborat u svrhu kupoprodaje nekretnine: gradevinskog zemljista,
k.C. br. 2808/7, k.o. GraciSce, koja se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine
Gracisce.

Dan vrednovanja: 06.03.2025.

Dan kakvoce: 06.03.2025.

Osnovica za vrednovanje nekretnine je trZiSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

S postovanjem,

Prilog: - Prostorna identifikacija nekretnine na DKP

~ OPEINSKI NACELNIK
~ Ivan Jeromel

DOSTAVITI: oty /

1. Naslovuy; AN

2. Pismohrana - ovdje. '




ofe

Cees

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PAZIN
Stanje na dan: 04.03.2025. 12:13

Katastarska opéina: 322270, GRACISCE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3710/2025
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2243

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista B Primjedba
(kat. jutro| chv m2
cestice)
1: 32/2 ORANICA
2; 33 ORANICA
3. 40 ZGR. |ZGRADA
4, 55 VINOGRAD
D 80/M1 LIVADA
6. |80/3 SUMA
7. 80/10 VINOGRAD
8. |96 SUMA
9. 102/2 ZGRADA 207
ZGR.
10. |122/2 ZGR.KUCA 50
ZGR.
11. [124/33 |SUMA
12. |126M1 ZGRADA
ZGR.
13. 260/ VRT
14. |260/3 VRT
15. |2611 VRT
16. 324 ZGR. [ZGRADA
17. |3531 VINOGRAD
18. |[353/2 VINOGRAD
19. |[356/2 ZGRADA
ZGR.
20. |462/2 SUMA
21. (4881 ZGRADA
ZGR.
22. |488/2 ZGRADA
ZGR.
23. |517 ZGR. 568
DVORISTE 449
ZGRADA 119

Zemlji&noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

04.03.2025. 12:24:03

Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 322270, GRACISCE Broj ZK uloska: 2243

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brejv Povrsina
Rioy; | 2emilista Oznaka zemljista ) Primjedba
_ (kat. jutro| &hv [ m2
cestice)

24. [531/38 |[SUMA

25. |531/51 |SUMA

26. (658 ORANICA
27. |724/8 PUT 508
28. |733/2 PASNJAK
29. |733/3 PASNJAK
30. |957/2 PASNJAK
31. 11502 |PUT 4132
32. |1150/3 |PUT 23
33. [1165 PASNJAK
34. (1206 PASNJAK
35. 1244 ORANICA
36. 1261 ORANICA

37. [1270/4 |Gragisée 4833
PASNJAK 4403
DJECJE IGRALISTE 430
38. [1270/6 |NEPLODNO 611
39. [1270/19 |PASNJAK 332
40. [1270/21 |IGRALISTE 379
41. [1270/24 |NOGOMETNO IGRALISTE GRACISCE 1934
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 1934
42, |1270/25 |PASNJAK 178
43. |1270/27 |GRACISCE 1698
DVORISTE 1272
DJECJI VRTIC 426
44. |1270/28 |PASNJAK 964

45. |1276 ORANICA
46. [1301/9 PASNJAK
47. 17721 VRT

48. (23291 383
PASNJAK 383
49. |2329/2 623
ORANICA 623

50. |2514/9 |PASNJAK
51. |2514/10 |[SUMA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2025. 12:24:03 Stranica: 2



Vatgstaraka opding: 323570 3R A7T000E

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rpr. | 2emljista Oznaka zemljista Brimjedba
{kat. jutro | éhv m2
gestice)

52. |2701/27 |PASNJAK 224

53. |2701/28 |PASNJAK 1578

54. |2805/5 |PASNJAK T 1 71T o

55. [2808/1 |ORANICA

56, |2806/2 |ORANICA

57. |2807/1 |LIVADA

58. |2807/2 [LIVADA

59. |2807/3 |LIVADA

60. |2808/2 |LIVADA 1964

61. |2808/5 |VIZEVIK 3718
LIVADA 3718

62. |2808/6 |LIVADA 4114

63. |2808/7 |VIZEVIK 1507
LIVADA 1507

64. [2808/8 |VIZEVIK 206
LIVADA 206

65. [2808/9 |VIZEVIK 701
PUT 701

66. [2887/3 |PASNJAK

67. (30912 [DVORISTE 733

68. [3551/22 |PASNJAK

69. |3855 PASNJAK

70. |4653/3 |DVORISTE 818

71. |4653/7  [Brljafi 659
DVORISTE 276
JAVNA ZGRADA VATROGASNI | DRUSTVENI DOM, 383
Mandalentici, Brljafi 67B

72. |4653/8  |Brljafi 119
DVORISTE 119

73. |4911/2 |ORANICA

74. |4921 ORANICA

75. 14922 LIVADA

76. |5366/1 |ORANICA

77. |5378/3 |VINOGRAD

78. |5388/2 |ORANICA

79. |5398 ORANICA

ZemljiEnoknjizni izvadak (datum i vijerme izrade) 04.03.2025. 12:24:03 Stranica: 3




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 322270, GRACISCE Broj ZK ulodka: 2243

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zerr;lptsta Oznaka zemljista . ; Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
cestice)

80. |5490/1 |ORANICA
81. |5494/1 |LIVADA
82. |5495/1 |ORANICA
83. |5495/2 |ORANICA
84. |5532/4 |ORANICA
85. |5575/2 |PASNJAK
86. |5676/24 [SUMA

87. |5676/27 |SUMA

88. |5676/61 |PASNJAK 2326
89. [5692 ORANICA
90. |5716/2 |ZGRADA
91. |5742 ORANICA
92. |5743 ORANICA
93. |[5868 PASNJAK
94. |5876 PASNJAK
95. |5896 PASNJAK
96. |5924 PASNJAK
97. |6259/3 |LIVADA
98. |6259/5 |LIVADA

99. |6642/1 ORANICA 1327
100. |6642/2 IGRALISTE 386
101. |6652/5 ORANICA

102. |6769/11 [PASNJAK,PUT 2477

103. |6830/4 |ORANICA
104. |6854/3 |PASNJAK
105. |7456 PASNJAK
106. (7604 PASNJAK
107. (7835 PASNJAK
108. |7858/2 |PASNJAK
109. |7897 VRT

110. |8005/9 |PASNJAK 339
111. |8189 PASNJAK
112. (8202 PASNJAK
113. |8440/2 |PASNJAK
114. |8569 PASNJAK

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2025, 12:24:03 Stranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 322270, GRACISCE Broj ZK ulo$ka: 2243

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

Broj Povrsina

zerr;ljltsta Oznaka zemljista . Primjedba
 (kat. jutro | éhv m2
cestice)

115.

9029 PASNJAK

116.

9164/1 PASNJAK 930

117.

9451 Gracisce 267
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Gracisce, Gracidce 79 267

UKUPNO: 41816

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadrzaj upisa Primjedba

30.1

Zaprimljeno 18.10.2021.g. pod brojem Z-18184/2021

ZABILJEZBA, OBAVIJEST PREMA CL. 148. ST. 4 ZAKONA O GRADNJI (NARODNE NOVINE,
BR. 153/13) KL: UP/I-932-07/2021-02/354, URBR: 541-29-06-1-21-6 13.10.2021, - temeljem
Obavijesti &l. 148 st.2 Zakona o gradnji (N.N. br. 153/13 upis zabiljezbe da je za evidentiranje
zgrade sagradene na k.¢. 1270/27 izdata Uporabna dozvola, Istarske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje i gradnju, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pazin, kl: UP/I-361-05/21-
01/000266 od 01.10.2021.,

33.1

Zaprimljeno 27.10.2022.g. pod brojem Z-20714/2022

ZABILJEZBA, OBAVIJEST DGU-A, ODJELA ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN, PREMA CL.
148. ST. 2/ 148.A ST. 2 ZAKONA O GRADNJI (NARODNE NOVINE, BR. 153/13, 20/17, 39/18 |
125/19) KL: UP/I 932-07/22-02/356, URBR: 541-29-06/3-22-4 24.10.2022, - zabiljeZuje se da su za
zgradu redni broj 725, javna zgrada, vatrogasni i drustveni dom, Mandalengici, Brijafi 67b, 383 m2
sagradenu na kébr. 4653/7 izdani Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15.02.1968.
godine, kl: UP/I-361-05/19-30/000144 urbr: 2163/1-18- 04/2-19-0003, Istarske Zupanije, Upravnog
odjela za decentralizaciju, lokalnu i podruénu samoupravu, prostorno uredenje i gradnju Istarske
Zupanije, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pazin od 03. svibnja 2019. godine i RjeSenje o
ispravku greske, kl: UP/I-361-05/19- 30/000144 urbr: 2163/1-18-04/2-19-0003, Istarske Zupanije,
Upravnog odjela za decentralizaciju, lokalnu i podrugnu samoupravu, prostorno uredenje i gradnju
Istarske Zupanije, Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pazin ad 22. srpnja 2019. godine

40.1

Zaprimljeno 26.02.2025.g. pod brojem Z-3710/2025

ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 31.01.2025, -temeljem Obavijesti ¢l. 148 st.2 Zakona o gradniji
(»Narodne novine«, br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24) upis zabiljezbe da je za zgradu
mjeSovite uporabe sa 267 m2 sagradene na k.C. 9451 izdata Uporabna dozvola Klasa: UP/I-361-
05/18-30/000494 od 13. rujna 2018. godine Upravnog odjela za decentralizaciju, lokalnu i podruénu
(regionalnu) samoupravu, prostorno uredenje i gradnju Istarske zupanije Odsjeka za prostorno
uredenje i gradnju Pazin

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA GRACISCE

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2025. 12:24:03 Stranica: 5



Hminstarsxs spding: B

Viastovnics

Rbr.

Sadrzaj upisa B Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljeno 04.03.2022.g. pod brojem Z-4123/2022 .
na 1.1}

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju Prijedloga od 23.02.2022., | Tuzbe od 21.02.2022., - zabiljezuje

se spor koji se vodi pred Opéinskim sudom v Pazinu pod spol. br. P-152/2022 radi utvrdenja prava

vlasnistva 1 pogledu kébr. 658 oranica

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjediba

1.1

Primlj. 30. ozujka 2004. Z-599/04.

Na temelju Pravomodnog riegenja ¢ izviastenju Ureda drzavne uprave u istar.
Zupaniji, Sluzha za prostar. uredenje, zastitu okolisa, graditel]. | imovin. pravne
poslove, kl: UP/1-943-04/03-01/231 od 29.01.2004.g. uknji2uje se pravo sluznost
pastavljanja i odiZzavanja vodovodnog ogranka "Bregi" u Sirini od 6 matara na k..
broj 2514/10 upisane u A u korist:

ISTARSKI VODOVOD D.0.0. ZA PROIZVODNJU | DISTRIBUCIJU VODE
BUZET, SVETIIVAN 8

2.1

Zaprimljeno 30,04.2015, broj Z-701/15

Na temelju ugoveora @ osnivanju prava sluznosti broj: | - 74/35-2014 od
30.12.2014.9. ovjerenog kod javnog biljeZnika Marije Blegi¢ pod br. OV-1798/15
uknjizuje se pravo sluZnosti radi izgradnje | odrZavanja sustava odvodnje i
prodidéavanja otpadnih voda naselja Batlug-dovodnog kolektora uredaju za
pro€idéavanje otpadnih voda u Sirini od jednog metra, a sve prema lokacijsko)
dozvoli klasa: UP/1-350-05/13-02/68 urbroj: 2163/1-18-02/1-13-18 od 23.
prosinca 2013.g. na k&. 6854/3 upisane u A, U Korist:

IVS D. O. ©., OIB: 52879107301, SV. IVAN 8, 52420 BUZET, HRVATSKA

31

Zaprimljeno 21.07.2016.q. pod brojem Z-21167/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 1270/4, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI 19.06.2016, PUNOMOC (ORIGINAL SE NALAZI U
OVOSUBNQJ ZBIRCI ISPRAVA POD BR. Z- 20986/16) 18.11.2015, uknjiZzuje se
pravo sluznosti radi pastavljanja i odrZavanja objekta: . TS 10{20)/0.4 kV Gradisce
sa SN i NN raspletom® na k&. 1270/4, u Korist:

HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

4.1

Zaprimljeno 11.12.2020.g. pod brojem Z2-17538/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 2887/3, Na temelju Ugovora o
osnivanju prava sluznosti broj: 179-1/20, Klasa: 325-01/18-01/8, Urbroj: 2163/02-
01-01-20-27 od 04. prosinca 2020. (o vjeren kod javnog biljeZnika Marije Bleéic u
Pazinu, broj: OV-5504/2020) i Glavnog projekta broj 27-2019-1 od 11/2020.
godine - uknjizba prava sluznosti radi izgradnje, postavljanja, odréavanja |
spajanja Sustava naselja Mandalen&i¢i na podruéju Opcdine Gradisce na keébr.
2887/3 u &irini od dva metra i to po jedan metar sa svake strane ragunajudi od
sredine osi instalacijskog kanala, u skladu sa projektnom dokumentacijom
izradenom od trgovackog drudtva Prongrad biro d.o.o., glavni projekt broj ZOP
27-2019, u karist:

Zemljifnakniizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 04.03.2025, 12:24:03 Stranica: &




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 322270, GRACISCE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2243

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

USLUGA ODVODNJA DRUSTVO S OGRANICENOM OD“GOVORNOQC‘U ZA
OBAVLJANJE JAVNE ODVODNJE, OIB: 04849628232, SIME KURELICA 22,
52000 PAZIN

5.

5.1 Zaprimljeno 08.01.2024.g. pod brojem Z-333/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 5896 u korist k.¢. 6046/2 u zk.ul 3390,
UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZNOSTI, KL: 940-01/23-01/18
URBR: 2163-17-01-01-23-3, OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA MARIJANA
PAULISICA U PAZINU, BROJ: OV-65/2024 08.01.2024, - uknjiZuje se pravo
sluZnosti na teret kébr. 5896, kao posluZne nekretnine, u duljini od 144 metara i
povrsini od 65 m2, s lijeve strane, u korist kébr. 6046/2, kao povlasne nekretnine,
a u svrhu prolaza do javnog puta, prema uvjetima iz Ugovora te kako je
prikazano na skici koja je njegov sastavni dio.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.03.2025.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2025. 12:24:03

Stranica: 7
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" NESLUZBENA KOPLJIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. GRACISCE

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

le.é.br.: 2808/7

Stanje na dan: 04.03.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

2787/2

2808/1 2808/5

2808/7

2808/8

2805/5

2808/9

2805/1

2807/3 2808/3

2805/3

2806/6

2805/2

28074




NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PAZIN

Stanje na dan: 04.03.2025. 12:25

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GRACISCE (Mbr. 322270)
Posjedovni list: 1537

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 OPCINA GRACISCE, GRACISCE 1, 52403 GRACISCE, HRVATSKA (VLASNIK) 54846336787
Podaci o katastarskim cesticama
5 2] . Broj édr.esa ka&tstarske Cestice/Nacin E:porabe katas:tsl_rskel Povriina/ Broj Posebrti o
| Aa atvast.arske Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i DI, pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
322 ROVNICA 342 27
VINOGRAD 342
33 ROVNICA 917| 27
ORANICA 917
55 POD DRAGOM 676| 1
PASNJAK 676
80/1 RUDINE 1285 27
LIVADA 1285
80/3 RUDINE 334 27
LIVADA 334
80/10 LAZ 380 1
LIVADA 190
VINOGRAD 190
96 POD RUDINJEVICU 1996| 1
PASNJAK 1996
* 102/2 GRACISCE 207| 29
KUCA, GRACISCE 207
* 102/4 GRACISCE 82| 29
DVORISTE 82
* 102/5 GRACISCE BR. 80 58| 29
KUCA, GRACISCE 80 58
* 102/6 GRACISCE 324| 29
DVORISTE 324
* 103/3 GRACISCE 133 29
ORANICA 133




Broj

Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske

Posebni

tf‘:" é katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ﬂlozvtﬁina:' gl.Ej pravni Primjedba
Cestice zgrade ' rezimi
23291  |DOLCIC 508 7
PASNJAK 508
23292  |DOLCIC 748 7
ORANICA 748
2366/2 |DOLINA 1031
ORANICA 1031
2514/9  |VISEVIK 3079 7
SUMA 3079
2514/10  |VISEVIK 1115 7
SUMA 1115
2701/27 |KRUSVICA 224| 4
PASNIAK 224
2701/28 |KRUSVICA 1578 4
PASNJAK 1578
2706/1  |MALI BREG 457 3
PASNJAK 457
2706/3 |MALI BREG 496| 3
PASNJAK 496
2805/5  |VIZENIK 1288 7
PASNJAK 1288
2806/1  |VIZEVIK 741 3
ORANICA 741
2806/2  |VIZEVIK 575 3
ORANICA 575
2807/1  |VIZEVIK 2284| 7
LIVADA 2284
2807/2  |VIZEVIK 547 3
LIVADA 547
2807/3 VIZEVIK 637 3
LIVADA 637
2808/2  |VIZEVIK 1964| 3
LIVADA 1964
2808/5 |VIZEVIK 3718 7
LIVADA 3718
2808/6 |VIZEVIK 4114 3
LIVADA 4114
2808/7 |VIZEVIK 1507 7
LIVADA 1507
2808/8 |VIZEVIK 206 7
LIVADA 206
2808/9  |VIZEVIK 701 7
PUT 701
2887/3  |PUT VA DRAGE 3741 7
PASNJAK 3741
309172 |KRKA 733| 28
DVORISTE 733
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE | GRADNJU

> ¥

ODSIJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

(57800769129)

3

DENIS LAKOSELIAC

ZatraZio/la

46388

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.€. 9389 6806 6805/2 6805/3 6737/1
<
Qo
2
x
6 K.O. é GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 19 3622 1360 1665 1808 2222
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 19 1811 1360 1665 1808 2222
PROMETU (m?)
SUVLASNICKI UDIO
9 1/2
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 9389 6806 1201 6805/2 6805/3 6737/1
-
2
s
11 K.O. GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE
" NAMJENA GP_IZGRADENO GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN
0 0 0 0 0
KATEGORIJA
13 2. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
=
= o f
Ki
E g I max
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 15,13 46,94 28,68 27,03 24,89 18,45
POVRSINE (EUR/m?) 4 4 ’ ’ , 4
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 08.07.2020 17.07.2023 11.07.2023 11.10.2022 11.10.2022 07.06.2022
UEaE .07. .07. .07. .10. .10. .06.
e ENOUNIETON BATLUG, JAKACICI BATLUG, JAKACICI GRACISCE - BATLUG, JAKACICI BATLUG, JAKACICI BATLUG, JAKACICI
-SUMA -SUMA GRADEVINSKO 1 -SUMA -SuUmMA -SUMA
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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1 NEKRETNINE 7 8 9 10 1
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
3 ADRESA , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE , GRACISCE
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz GZ Gz
5 K.C. 633/1 6046/2 1196/2 954/7 8076
<
o
2
x
6 K.O. é GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 4011 1812 79 1079 34929
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 4011 1812 79 1079 34929
PROMETU (m?)
o SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 633/1 6046/2 1196/2 954/7 8076
(-4
2
2
s
11 K.O. GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE GRACISCE
@ AN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN GP_NEIZGRADEN s
o] o] o] o]
13 KATEGORUA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA . . . ’ :
=4
(=) 1
K
E g 1 max
14 |87
58
Kin max
5
15 CIUENA PO m? 29,92 27,59 12,66 21,00 35,42
POVRSINE (EUR/m?) . ’ . ! .
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 03.03.2022 14.12.2021 07.06.2023 12.08.2020 09.09.2022
S .03. 12, .06. .08. .09.
MANDALENCICI,
BAZGALII,
| emowmox | SUOSE | ouixe | ewoie | emokee | s e
. MILOTSKI BREG - )
SUMA
o AT P oD AT PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA




Napomene:

w
2
g g
o {5 K.€ NAPOMENA
@ $
w
2
k.&. 6806 . . -
2 ko. GRACIECE KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K.C. 6806, 6807/1 | 6807/2 SVE K.O. GRACISCE, U DIJELU: 1/2.
3 k. 1201 U KORIST PREDMETNE NEKRETNINE UPISANO JE PRAVO STVARNE SLUZNOSTI
k.0. GRACISCE ’
k.¢. 6805/2
4 2 NA PREDMETNOJ NEKRETNINI IZDAN JE AKT ZA GRADENJE STAMBENE GRADEVINE.
k.0. GRACISCE
k.¢. 6805/3
5 e ZA PREDMETNU NEKRETNINU IZDAN JE AKT ZA GRADENJE STAMBENE GRADEVINE.
k.0. GRACISCE
k.&. 6737/1 . . -
6 KUPOPRODAJNIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K.C. 6736 | 6737/1 OBJE K.O. GRACISCE.
k.0. GRACISCE
k.&. 6046/2 .
8 ko, GRACISCE U KORIST PREDMETNE NEKRETNINE UPISANO JE PRAVO SLUZNOSTI PUTA.
k.¢. 8076 . . -
11 ko, GRACIECE KUPOPRODAJNIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K.C. 8076, 8077 | 8082 SVE K.O. GRACISCE.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi GRACISCE 57, GRACISCE odnosno na k.¢. 57/3 k.o. GRACISCE, PAZIN.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/24-01/61

URBROJ: 2163-18-10/01-24-03 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ENCO ZUFIC
PULA-POLA, 21.3.2024. E n CO Digitalno potpisao:
Enco Zufi¢

X e »  Datum:2024.03.21
ZUﬁC 12:47:39 +01'00'

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, |12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskori$tavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - éportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 32 - uma - zaititna $uma, 33 - uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i umsko zemljiste, V - vodne povréine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjesovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — skolska, D6 - javna i druStvena namjena - visoko uciliSte, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

30d3



REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-i11/09
Datum: 11. ozujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola lziok Krbee, na temelju &1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13. 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) w &l 2., 4.1 12
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (, Narodne novine™ br. 38/14, 123715, 29/1¢ 1 81/19),
11. oznjka 2021,

rijedio je

I DENIS LAKOSELJAC, OIB: 57800769129, od oca Milana, roden 235, cZujka 1976.,
diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Motovuna, Pilati 86/l ponovno se imenuje stainim
sudskim vjestakom graditeliske struke i procjena nekretnina.

I Mandat imenovanog sudskog viestaka traje 4 (Cetiri) godine ratunajnéi od 11. o7ujka
2021., nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Denis LakoSeljac podnio je zahtjev za ponovno imencvanje stalnim sudskim
vjestakom graditeljske struke i procjena nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim
viestacima. Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju. odnosno
popis predmeta u kojima je obavljao viestacenja, uvjerenje nadleznog optinskog suda da nije
pod istragom i da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zakljuCen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje postova stalnog sudskog vjestaka. Madalje,utvrdeno je kako Denis
Lakoseljac nije evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odlugiti kad u jzreci rjesenja.




{puta o pravnom lijeku:

Protiv riedenja o ponovnom imenovanju dopusiena je Zalba Ministarsiva pravosuda 1 uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dapa od dana dostave getenja. Zalba sc
neposredno predaje ili Salje posiwom - prepoiuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Fuii-
Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Denis LakoSeljac, Motovun, Pilati 86/1

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konatnosti
3. Opéinski sud v Pazinu, Ured predsjednika- po konaénosti

4. Minisiarstvo pravosuda i uprave Republike Hivatske, Zagreb
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